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I SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Pohja-Tallinna linnaosas Kopli, Telliskivi ja Reisijate tdnava vahelises
kvartalis Telliskivi loomelinnaku ja Balti jaama vahetus ldheduses.

Maa-ala suurus on ~3,12 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on algatamise korralduse jirgi 50% drimaa ja 50%
transpordimaa sihtotstarbega Telliskivi tn 62 kinnistust ja drimaa sihtotstarbega Telliskivi tn 64,
Reisijate tn 7 ja 9 kinnistutest moodustada kokku viis drimaa sihtotstarbega krunti ja algatamise
hetkel reformimata riigimaast transpordimaa sihtotstarbega krunt Reisijate tdnava rajamiseks ning
médrata drimaa kruntidele ehitusdigus kokku kahe kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega
arihoone, ithe kuni 9 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega drihoone ehitamiseks ning katlamaja ja
depoohoone timberehitamiseks ja laiendamiseks.

Planeeringu koostamisel on eesmérk tdpsustunud. Suurema paindlikkuse saavutamiseks on
kavandatud ehitusoigus kokku kuni nelja kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega ning iihe kuni
9 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega uue hoone ehitamiseks. Reisijate tinava maa-ala
ulatuses on maareform lédbi viidud ning tinavamaa-ala on juba munitsipaalomandis.

Ruumilise arengu eesmérgid on:

e Juua keskkond, mis on ligitdmbav nii ldhiala elanikele, kdigile tallinlastele kui ka
viljastpoolt saabujatele;

e kavandada ponev ja turvaline avalik ruum, sh planeerida mitu aktiivset viljakuala, mis
arvestavad loogilisi jalakéijate litkumisi, tihistranspordipeatusi, turgu ja dripindasid, samuti
pdikesevalgust, kaugvaateid ja haljastust;

e kvartali drihooned siduda viljakualadega nii, et neile oleks tagatud jalak&ijasobralik
juurdepdds nii Balti jaama poolt kui Kalamajast ja Pelgulinnast;

e kavandada hoonete esimestele korrustele avalikkusele juurdepidisetavad &ripinnad,
sissepddsud kavandada otse tdnavalt;

e kavandada kvartalit 1dbivad universaalse disaini pohimdttest ldhtuvad avalikult kasutatavad
konniteed.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU
3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringus on kavandatud maa-ala timber kruntida ning méératud moodustatavatele kruntidele
ehitusdigus drihoonete ehitamiseks (krundid pos 1-5).

Telliskivi tinava maa-ala laiendamiseks on kavandatud draldige Telliskivi tn 64 ja Telliskivi tn 62
kinnistutest kdnnitee ja tanavahaljastuse ulatuses (pos 6).
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Kavandatud on korrastada piire Kopli tidnav T1 ja Telliskivi tn 64 vahel (pos 2b ja pos 8).
Olemasoleva katlamaja laiendamine on kavandatud iihelt poolt katlamaja pikendusena piki
Telliskivi tidnavat, teiselt poolt olemasoleva depoo pikendusele. Selliselt ulatub hoone nurk iile
Telliskivi tn 64 krundi piiri. Kuna linnaehituslikel kaalutlustel ei ole otstarbekas hoone nurka
16igata, on kavandatud krundipiire korrastada nii, et kavandatud hoone koos hoolduseks vajaliku
alaga jdidks pos 2 krundi koosseisu ning samaviirne maatiikk Telliskivi 64 krundist (pos 8)
liidetakse Kopli tdnav T1 kinnistu koosseisu.

Detailplaneeringu menetluse jooksul on Reisijate tdnava reformimata maa-alal 1dbi viidud
maareform ning moodustatud terve Reisijate tinava ulatuses transpordimaa sihtotstarbega krunt
Reisijate tdnav T1 ja transpordimaa sihtotstarbega krunt Reisijate tdnav T4, mis praegu kuuluvad
Tallinna linnale. Planeeringuala ulatuses kuuluvad Reisijate tinava koosseisu veel Reisijate tdnav
T2 krunt ja osa Reisijate tdnav T3 krundist.

Reisijate tinava maa-ala laiendamiseks on kavandatud draldige (pos 7) Reisijate tn 7 ja 9 ning
Telliskivi tn 62 krundist.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted,
ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud KOKO arhitektid OU koostatud
lahenduskontseptsioon. Lahenduskontseptsiooni koostamisse oli lisaks arhitektidele Raivo
Kotovile, Lembit-Kaur Stoorile ja Martin Tagole kaasatud ka maastikuarhitekt Eleriin Tekko
(maastikuarhitekt tase 7).

Hoonestusala kavandamisel on ldhtutud tdnavatega piirnevas osas Telliskivi tdnava ning Reisijate
tdnava dérsest hoonestusest, kvartalisisesel alal ajalooliselt viirtuslikest hoonetest, nende timber
muinsuskaitse eritingimustes miiratud ehituskeeluala ulatusest ning Balti Jaama Turu
laiendamiseks planeeritud hoone sidususe tagamisest olemasoleva turukompleksiga.

Telliskivi tdnava ddrne hoonestusala on miéiratud olemasoleva katlamaja ehitusjoonega. Nii
katlamaja laiendus kui pos 1 hoone on kavandatud samale joonele sdilitatava katlamajaga. Tdnu
ehitusjoone tagasiastele Telliskivi tdnava déres vOrreldes praegusega ca 5 m ulatuses avaneb
kaugvaade katlamaja korstnale piki Telliskivi tdnavat. Pos 1 kavandatud hoone seitsmekorruseline
osa Kopli tidnava poolsel voib ulatuda maksimaalselt ajaloolise depoohoone Reisijate tinava
poolse jooneni.

Katlamaja laiendus on kavandatud samale joonele depoohoone kirdepoolse seinaga. Katlamaja
korsten on plaanis markeerida ajaloolises korguses: 32,0 m (praegune korgus 22,5 m), sh
reklaamipaigaldised.

Reisijate tinava dédrse hoonestuse kavandamisel on ldhtutud olemasolevast Balti Jaama Turu
hoonest ning soovist sdilitada vihesed vaartuslikud puud piirkonnas. Hoonestus on kavandatud
varieeruva korgusega ning seotud Balti jaama turu terrassiga.

Kvartali sees midravad hoonestatava ala eelkdige ehituskeelualad ajalooliste hoonete iimber ning
hoonetesse kavandatud kasutusotstarbed.
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Kogu parkimiskorralduse lahendamine maa-alustel parkimiskorrustel voimaldab autovabal
maapealsel alal kujundada atraktiivse avaliku ruumi.

Depoohoonest kirdesse Kopli tanava poole on kavandatud kvartali keskne haljasala, mis koos
Balti Jaama Turu ohtuviljaku, Kopli tn 3 nn Vivareci maja ja kavandatud aktsenthoonega
moodustab eripdrase avaliku ruumi. Depoohoonest edelas siilib kontseptuaalselt olemasolev
olukord, kus ajaloolisest raudteetehase kvartalist inspireerituna asuvad vagunid, konteinerid jm
viikevormid ning sdilitatav varikatus. Neid kahte avalikku ala tihendab kvartali keskne telg, mis
kulgeb piki Depoohoone kagukiilge. Selline avalike alade paiknemine seob sujuvaks linnaruumiks
Balti Jaama Turu, planeeritud ala ning Telliskivi Loomelinnaku, mis koos moodustavad areneva
keskuse. Kuna tegemist on viga hea iihistranspordikorraldusega piirkonnaga, mis on juba saanud
populaarseks eelkdige autovaba keskkonna pooldajate hulgas, on siis kavandatud ka keskusele

omane hoonestustihedus.

Kogu parkimise lahendamine maa-alustel korrustel ning olemasolevate vaartuslike hoonete
rekonstrueerimine kvartali identiteedi sdilitamiseks eeldab uushoonestuse mdistlikku linnalikku
hoonestustihedust, mis arvestab kehtivate piirangutega ning tagab kvartali jatkusuutliku arengu.

Kavandatud hoonestustihedus planeeritud alal on 1,3. Kogu kvartalis tuleks hoonestustihedus
pérast detailplaneeringu realiseerimist 1,1. Hoonestustihedus krunditud alal on 1,7.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Telliskivi tn 62 (aadressiettepanek)
Arimaa
1

1560 m? (maapealne)
2160 m? (maa-alune)
26,2 m (abs 39,45 m)

Kavandatud on kuni 7 korruseline drihoone, mille kasutusviisiks on kavandatud hotell ja biirood,

aga ka toitlustus.
Kavandatud hoonestustihedus krundil on 3,6.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

Telliskivi tn 64 (aadressiettepanek)
Arimaa
1

440 m? (maapealne)
320 m? (maa-alune)
13,2 m (abs 27,2 m)

Krundil paikneb katlamaja, mille laiendamiseks on 27.01.2020 viljastatud
projekteerimistingimused nr 2011802/00492. Katlamajahoonele on kavandatud osaliselt kolme-
osaliselt kahekorruseline juurdeehitis. Kolmanda korruse ulatus ja asukoht on miératud ldhtudes
muinsuskaitse eritingimustest. Hoonesse on kavandatud biirooruumid.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 0,9
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Pos 3 Reisijate tn 6 (aadressiettepanek)

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind: 3455 m? (maapealne, sh 255 m? varikatus)
1950 m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 14,0 m (abs 27,7 m)

Krundil paikneb ajalooline depoohoone, mille kiiljest ja pealt on vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele ette nihtud lammutada ndukogudeaegsed juurdeehitused ning hoone on
kavandatud renoveerida ajaloolisel kujul. Ajaloolise kuju taastamisel taastatakse ka ajalooline
katuse kuju, pérast seda selgub missugune on ajaloolisse hoonesse sobiv brutopind. Hoone
kujundatakse iimber multifunktsionaalseks hooneks, kus saab korraldada avalikke iiritusi, rentida
biiroopinda, osutada toitlustusteenust vims. Tulenevalt hoone eri osade kdrgusest on sisemiste
timberehituste teel voimalik rajada osaliselt teine ja kolmas korrus. Depoohoonest edelas séilib
kontseptuaalselt olemasolev olukord, kus ajaloolisest raudteetehase kvartalist inspireerituna asuvad
vagunid, konteinerid jm vidikevormid, séilitatakse ka depooesine varikatus. Lisaks olemasolevatele
vOib alale paigutada tdiendavalt kuni kaks konteinerit (kokku 15) sulgemaks praegust autoliikluse
ala ning moodustamaks depoo viljakule aktiivset fronti. Depoohoone voib ithendada pos 5
kavandatud hoonekompleksiga kuni 4 m laiuse galeriiga, mis paikneb maapinnast vihemalt 4,5 m
korgusel ning ei takista jalakéijate litkumist maapealsel alal.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 0,9.

Pos 4 Kopli tn 1a (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoone suurim lubatud ehitisealune pind: 805 m? (maapealne)
800 m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 33,4 m (abs 47,45 m)

Krundile on Kopli tinava Koplipoolse suuna pikenduse ja Kotzebue tidnava pikenduse
ristumiskohta kavandatud linnaehitusliku aktsendina kdrgem hoone, Kavandatud hoone loob
kontrasti nii naaberkrundil asuva Vivareci majaga kui ka Balti Jaama Turu hoonega vihendamata
nende moju. Hoone on paigutatud nii, et sédilitada maksimaalselt 10una- ja dhtupéikest ning vaateid
vanalinnale Hoone loob kvartalile kaugvaates mdjusa ja kutsuva mahulise aktsendi ning lisab
isikupdra kvartalisisesele avalikule ruumile. Kuna hoone kahekorruseline osa algab alles 22 m
korguselt, on hoone iimbrusse koos pos 3 haljasalaga kujundada suurem korghaljastusega pargiala.
Hoone kasutusviis peab olema avalik: toitlustus, galeriid vms.

Pos 4 ja Kopli tn 3 ning 3a kinnistute vahelist piiri voib omanike kokkuleppel ja
Linnaplaneerimise Ameti ndusolekul muuta parkla osas loogilisemaks.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 1,7.

Pos 5 Reisijate tn 4 (aadressiettepanek)
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
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Hoone suurim lubatud ehitisealune pind: 6700 m* (maapealne)
8800 m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 25,5 m (abs 39,45 m)

Krundile on kavandatud suurem hoonekompleks, mille alumistele korrustele on kavandatud Balti
Jaama Turu laiendus, sh ruumid ateljee-tookodade jaoks, kus viiketootjad saavad kohapeal
toodangut nii valmistada kui miiiia. Ulemistele, kdrguslikult liigendatud korrustele, on kavandatud
ruumid mitmesugustele asutustele ja majutusruumid. Balti Jaama Turu suunas hoonestuse korgus
viheneb, tagades nii sujuva iihenduse olemasoleva Balti Jaama Turu hoonestusega. Libi
hoonekompleksi on jalakidijatele optimaalse liikumistee tagamiseks kavandatud loode-kagu
suunaline tdnavatasapinnas asuv avalik labipdds Telliskivi ja Reisijate tdnava vahel. Labipéds on
oisel ajal suletud. Galeriiga piirnevate hoonemahtude 2. korruste iihendamiseks vdib projekteerida kuni 3
ihendussilda. Hoonekompleksi vdib depoohoonega ithendada kuni 4 m laiuse galeriiga, mis
paikneb maapinnast vihemalt 4,5 m korgusel ning ei takista jalakéijate litkumist maapealsel alal.
Reisijate tinava déres on hoonestusele kavandatud esimese korruse ulatuses tagasiaste, mis annab
voimaluse laiendada jalakiijate litkumisala ka kaetud osaga, pakkudes varju vihma ja lume voi ka
lauspiikese eest.

Kavandatud hoonestustihedus krundil on 2,3

Pos 6 -9

Transpordimaa sihtotstarbega krundid on kavandatud Telliskivi tdnava, Reisijate tdnava ja Kopli
tdnava tdnavarajatiste jaoks.

3.3 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
sademeveekanalisatsiooni.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis.

3.4 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.4.1 Haljastus ja heakord

Planeeritud alal ei kasva eriti kdrghaljastust. Olemasolev viirtuslik kdrghaljastus on kavandatud
sailitada, sh Reisijate tdnava ddres olevad hobepajud. Reisijate tdnava ja Telliskivi tanava ddrde on
kavandatud tdnavahaljastus. Tdnava projekteerimisel selgitatakse, kas on otstarbekas siilitada
olemasolevad juba eakad remmelgad voi on otstarbekas rajada Reisijate tdnava ddrne
tdnavahaljastus lihevanuste istikutega, et moodustuks iihtlane puuderida.

Planeeritud kruntidel on haljastuse osakaal endisele toOstuskvartalile iseloomulikult suhteliselt
viike, suurem haljasala koondub iimber endise raudteelaste klubi, pos 3 ja Kopli tn 3 hoonete
vahelisel alal. Tdiendavat korghaljastust on kavandatud viiksemate gruppidena.
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Lisaks on kavandatud kompaktne pargiala planeeringuala pohjaossa.

Maaga seotud haljastuse osakaal on 15%. Parklapealsele alale (positsioon 1, ,3, 4 ja 5) kavandatud
rohkelt katusehaljastust ja konteinerhaljastust.

Asendusistutus on voimalik rajada planeeritud alale.

3.4.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse iihikute arv on
arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méérusele nr 17 ,,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord*.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jargmisest valemist:

D * K+ k2+k3 =haljastuse iihik

kus D —raiutava puu rinnasldbimodt, mitme puu puhul Iibimddtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepOhjuse koefitsient (arvutuses 0,7).

likv.
Pos | Jrk | puu D | vairtus- haljastuse | Likvideerimise
nr nr | nr puu liik K1 | (cm) klass K2 K3 ithik pohjus
1 1 4 | Harilik saar 1 39 I 0,3 0,7 26 hoonestusala
2 | S |Harilik saar 1 46 11 1 0,7 41 kergliiklusala
3 | 12 |Kuldkask 05 | 31 11 1 0,7 23 kergliiklusala
4 | 13 |Kuldkask 05 | 38 11 1 0,7 28 kergliiklusala
Pos 1 kokku 118
2 | 5 | 15 |Pappel 05 | 9 11 1 0,7 66 kergliiklusala
Pos 2 kokku 66
T.t.imbileheline poGsas, ei
3.6 | 6 |V 0 0 111 0 0,7 0 asendata
7 7 | Pappel 0,5 44 111 1 0,7 32 kergliiklusala
8 | 8 |Pappel 05 | 35 111 1 0,7 25 kergliiklusala
Pos 3 kokku 57
5 | 9 | 20 |Arukask 1 19 \ 0 0,7 10 hoonestusala
10 | 26 |Hobepaju 0,5 41 I\ 0,3 0,7 21 hoonestusala
Pos 5 kokku 31
6 11 9 | Sookask 0 0 vV 0 0,7 0 teemaa
10 | Sirel I podsas, ei
12 0 0 0 0,7 0 asendata
Pos 6 kokku 0
7 13 24 | Hobepaju 0 0 vV 0 0,7 0 teemaa
Pos 7 kokku 0
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‘ Kokku 272

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida 13 puud ja pddsast,
millest 7 on III véartusklassi, 3 IV viirtusklassi ja 1 V véirtusklassi hinnatud puud, lisaks 2 III
vadrtusklassi hinnatud pddsast..

Arvutustega saadud haljastuse iihikute arv on esialgne ja see arv voib projekteerimise kdigus
muutuda (viheneda). Loplik istikute arvu méddramiseks vajalik haljastuse tihikute arv saadakse
raieloa menetlemisel parast ehitusloa viljaandmist.

3.4.3 Jiaidtmehoolduse pohimoétted

Jadtmehoolduse kord ja nduded olmejiitmete kogumiskohtade rajamiseks Tallinna
haldusterritooriumil on mairatud Tallinna jaddtmehoolduseeskirjas. Kord on kohustuslik koikidele
juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.

Jadtmete liigiti kogumise ruumid néhakse ette hoonetesse. Soltuvalt tulevaste hoonete
kasutusviisist tdpsustatakse ehitusprojektides, kas jddtmete kogumiskohad rajatakse igasse
hoonesse voi tehakse mitme hoone jaoks iihine jddtmeruum.
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3.5 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala piirneb Telliskivi ja Reisijate tdnavaga. Nendelt tdnavatelt on kavandatud ka
juurdepididsud planeeritud kruntidele.

Telliskivi tdnava ddres on ehitusjoon tdnava maa-ala laiendamiseks midratud olemasoleva
hoonestusega vorreldes 5 m tahapoole. Pos 1 kavandatud hotellihoonega kohakuti on Telliskivi
tdnava ddrde kavandatud vaheldumisi tdnavaéirse haljastusega taksode peatumiskohad. Bussidele
on peatuskohad ette nihtud Reisijate tdnava dédres. Planeeritud ala ulatuses on kavandatud
tdnavahaljastus. Telliskivi tdnava ddrde on kavandatud 4 m laiune kergliiklustee, kus on véimalik
eraldada jalgrataste ja jalakiijate litkumisala. Et tagada jalgratturitele ning jalakiijatele sujuv ja
ohutu liikumine, lahendatakse edaspidi eraldi projektis Kopli-Telliskivi-Malmi tdnava ristmik.

Juba praegu liigub palju inimesi Telliskivi Loomelinnaku Balti Jaama Turu ja Kalamaja vahel
jalgsi ja kergliiklusvahenditega (jalgrattad, tdukerattad jms). Pédrast planeeritud arenduse
realiseerimist voib eeldada jalakéijate ja teiste kergliiklejate arvu olulist kasvu. Seetdttu voiks
Reisijate tidnav olla eelkdige jalakiijate eelistusega ala. Reisijate tdnava maa-ala kavandatud laius
voimaldab tdnava lahendada klassikaliselt: kergliiklustee eraldatud rattarajaga, sdidutee ning
tdnavahaljastus. Tagamaks jalakdijatele ohutuid liitkumistingimusi trajektooril Kalamajast
Telliskivi loomelinnakuni on vaja erilist tdhelepanu poorata iilekdigukohtade kujundamisele

Reisijate tdnava pikendamisel Kopli tinavani voib pdevakorda kerkida vajadus Reisijate ja
Telliskivi tdnava ristmik timber projekteerida fooriristmikuks. Kuni Reisijate tdnav 1opeb
ristumisega Telliskivi tdnavaga, pole fooriristmik vajalik.

Liikluskorralduse pohimotted tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Liikluskorraldus peab
vastama nouetele ja peab olema kdikidele arusaadavalt tdhistatud. Reisijate tdnaval segakasutuse
ulatuse voimalikkust ja ulatust saab hinnata ehitusprojekti koostamisel 1dhtuvalt hetkeolukorrast.

Juurdepédisud kruntidele on kavandatud Telliskivi tdnavalt ja Reisijate tdnavalt. Teenindava
transpordi, sh priigiauto juurdepéds tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Piirkond on histi varustatud iihistranspordiga: 1ihim trammipeatus paikneb Kopli tdnaval
planeeringualaga kohakuti. Balti jaama, kus peatuvad trollibussid ning ldhiliinide bussid, on
ca 300 m.

Eeldades, et piirkonnas on jalgrattaliiklus intensiivsem, kui mujal linnas, on avalikku véljakuruumi
kavandatud tavapirasest rohkem jalgrataste parkimiskohti, mis on moeldud eelkdige piirkonda
kiilastavate inimeste jaoks. Tootajate jalgrataste jaoks on parkimiskohad kavandatud hoonetesse.

Spetsiifilise kasutusega hoonete (nt turg) kohta ei ole ,,Tallinna Rattastrateegias 2018-2028
normi médratud. Parkimiskohtade vajadus selgitatakse igal konkreetsel juhul eraldi ehitusprojekti
koostamisel.

Rattastrateegias on selgitatud, et soovitav on alustada vidiksemast kohtade arvust ja tagada
voimalus kohti lisada. Parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada asukohast ja hoone funktsioonist
tuleneva soovitava kohtade arvuga, vihese rattakasutuse korral luua ainult osa kohti ning
suurendada nende arvu kasutuse kasvust ldhtudes.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus | Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr alal, kus normi | Parkimis- parkimiskohtade arv
rakendatakse kohtade arv krundil arvestades
koefitsienti 0,5
1 Hotell 150x0,2=30 30
} 62 31+4*=35
Biirood suure 2880:80=32 32
kiilastajate arvuga
2 Biirood suure 500:80=6,25 7 -
kiilastajate arvuga.
3 Multifunktsionaalne | 6700:80=83,7 84 42
hoone
4 Toitlustus 200:20=10 10 -
} 24
Asutused suure 1050:80=13,1 14
kiilastajate arvuga
5 Turukaubandus 19120:60=318,7 | 319
Asutused suure } 349 175+12%*%=187+ 86***=273
kiilastajate arvuga 2340:80=29,5 30
6 Transpordimaa - -
7 Transpordimaa - -
Planeeritud maa-alal kokku: 526 350

* pos 2 parkimiskohad
**pos 4 parkimiskohad
***avalikult kasutatavad parkimiskohad

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud ldhtudes Tallinna parkimise korralduse arengukavas
aastateks 2006-2014 sitestatud vahevoondi normist.

Vastavalt algatamise korralduses olevale lisatingimusele on kasutatud koefitsienti 0,5. Lubatud on
projekteerida maksimaalselt 350 parkimiskohta. Kui projekteeritakse normatiivsest (koefitsiendiga
0,5) rohkem parkimiskohti, méératakse normi iiletavad parkimiskohad avalikult kasutatavaks,
kusjuures avalikud parkimiskohad tuleb paigutada -1 korrusele.

Tegelik parkimiskohtade arv arvutatakse soltuvalt projekteeritavast kasutusviisist ning
projekteerimise ajal kehtivate normide alusel. Normatiivi iiletavate parkimiskohtade osas tuleb
so0lmida Tallinna linnaga isikliku kasutusdiguse leping. Voimalik avalike parkimiskohade skeem
on joonisel AA-1, ,,Avalikuks kasutamiseks miiratud maa-alade skeem*.

3.6 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Reisijate tdanava maa-ala on méératud nii, et tdnava maa-alale mahub ca 6 m laiune kergliiklustee,
mootorsOidukitele vajalik liiklusala ning tdnavahaljastus. Liikluskorralduse pohimdtted
tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Liikluskorraldus peab vastama nduetele ja peab olema
koikidele arusaadavalt tdhistatud. Reisijate tidnaval segakasutuse ulatuse voimalikkust ja ulatust
saab hinnata ehitusprojekti koostamisel ldhtuvalt hetkeolukorrast.
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Telliskivi tdnava dirde avarama konnitee ning tdnavahaljastuse rajamiseks on ehitusjoon viidud
tdnavast kaugemale ning miiratud krunt tinavamaa laiendamiseks.

Maédratud on avalikult kasutatav ldbipads Telliskivi tdnavalt Balti jaama turni, mis osaliselt 1dbib
kavandatud Balti Jaama Turu laienduse hoonestust. Hoonesisene ldbipdds on 6isel ajal suletud.

Lisaks on planeeritud on mitu aktiivset viljakulist ruumi, mis arvestavad juba véljakujunenud
jalakéijate litkumisi, iihistranspordipeatusi, turgu ja dripindasid, samuti pédikesevalgust,
kaugvaateid ja haljastust.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning téapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel

4.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTSi TALLINNA VESI
26.03.2019 viljastatud tehnilised tingimused PR/1914795-1.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:
e Eesti standard EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork
e Eesti standard EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvork
e Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
e Eesti standard EVS 812-8:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 8. Kdrghoonete tuleohutus
e Eesti standard EVS 843:2016 Linnatdnavad
e EVS-EN 1610:2015 Aravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine

4.1.1 Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolevad iihisveevirgi torustikud on De250 mm veetorustik Reisijate tinaval ning DN250
veetorustik Telliskivi tinaval. Uhisveevirgi torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA
VESIL

Telliskivi tinava maa-alal paikneb paralleelselt AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI  kuuluva
veetoruga ka AS Eesti Raudteele kuuluv De250 veetorustik.

Planeeritud ala labib AS Eesti Raudteele kuuluv loodest kagu suunas kulgev AKTSIASELTSi
TALLINNA VESI opereerimisel olev DN200 veetorustik

Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 290 kPa, tulekahju olukorras 100kPa.
Planeeritud veevarustus

Veevarustus planeeritud kruntidele on kavandatud Telliskivi tdnaval paiknevast veetorustikust ja
Reisijate tdnaval paiknevast veetorustikust.
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Telliskivi tdnaval paikneb paralleelselt AKTSIASELTS-ile TALLINNA VESI kuuluva DN250
veetoruga AS-ile Eesti Raudtee kuuluv veetoru, mis on ette néhtud likvideerida alates

Telliskivi tn 59a veeiihendusest. Planeeringuala loodest kagu suunas ldbiv AS Eesti Raudteele
kuuluv AKTSIASELTSi TALLINNA VESI opereerimisel olev DN200 veetorustik on ette ndhtud
likvideerida planeeritud ala ulatuses alates todsse jadvast torust véltides tupiktoru sdilimist.
Toompuiestee suunas kulgev veetorustik ithendatakse iimber Reisijate tdnaval paiknevasse DN250
veetorustikku. Detailplaneeringus on iimberithenduse asukohaks niidatud veetoru jidtkukoht
Toompuiestee 37a kinnistu piiril, mis jiib planeeritud alale. Umberiihenduse asukohta on
planeeritud veemdddukaev, mida on tulevikus voimalik kasutusse votta tupiktorust tarbitava vee
mootmiseks. Umberiihendus teha vdimalikult enne toosse jidvat veetoru. Kui enne

Toompuiestee 37 kinnistu majaiihendust ei ole torustikul veetarbijaid, teha timberiihendus
Toompuiestee 37 kinnistu piiril enne Toompuiestee 37 majaiihendust

Pos 1 on planeeritud olemasoleva veeiihenduse rekonstrueerimine samas asukohas. Vajadusel
rekonstrueerida ithendus 1iabimdddule De90 mm. Krundi liitumispunkt (maakraan)
tthisveevorguga paigutada kuni 1 m krundi piirist viljapoole Telliskivi tdnava maa-alale.

Pos 2 on kavandatud De32 mm veeiithendus Telliskivi tdnava olemasolevast DN250 mm
veetorustikust. Liitumispunkt (maakraan) ithisveevorguga paigutada kuni 1 m krundi piirist
viljapoole Telliskivi tdnava maa-alale.

Pos 3 on kavandatud De90 mm veeiihendus Reisijate tinava De250 mm veetorustikust.
Liitumispunkt (maakraan) iihisveevorguga on kavandatud kuni 1 m krundi piirist védljapoole
Reisijate tdinava maa-alale.

Pos 4 on kavandatud De63 mm veeiithendus Reisijate tinava De250 mm veetorustikust.
Liitumispunkt (maakraan) iithisveevorguga on kavandatud 1 m pos 5 krundi piirist viljapoole
Reisijate tinava maa-alale. Tarbija veetorustikule tuleb seada servituut voora kinnistu piires.
Servituudiala asukoht selgub ehitusprojekti koostamisel.

Pos 5 on kavandatud 2x De160 mm veeiihendus Reisijate tn De250 mm veetorustikust.
Liitumispunkt (maakraan) ithisveevorguga on kavandatud kuni 1 m krundi piirist véljapoole,
Reisijate tdinava maa-alale.

Planeeringuala majandus-joogivee arvutusvooluhulk on 14,1 I/s.

Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.
Kinnistute sisene veevarustuse vilisvorgu lahendus tootatakse vilja ehitusprojekti koostamisel.
Kasutusest viljajddvad veeiihendused likvideerida vahetult hargnemisel to0sse jadvatest torudest.

4.1.2  Tuletorjeveevarustus

Planeeringualal on tagatud vilistulekustutusvee hulk 30 1/s kolme tunni jooksul olemasolevatest
tuletdrjehiidrantidest Reisijate ja Telliskivi tdnaval.

Planeeringuala sisetulekustutusvee arvutusvooluhulk on 20 1/s.

Kui tulekustutusvee vajadus iiletab olemasolevaid voimalusi, tuleb vajaliku sisetulekustutusvee
hulga tagamiseks projekteerida mahutid. Sisetulekustutusvee vooluhulk tipsustatakse
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ehitusprojekti koostamisel ning siis lepitakse vorgu valdajaga kokku ka kustutusvee tagamise
meetmed.

4.1.3 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Olemasolev reovee iihiskanalisatsioonivork on De315 mm kanalisatsioonitorustik Reisijate
tanaval, De225 mm ja DN300 kanalisatsioonitorustik Kopli tdnaval ning DN250
kanalisatsioonitorustik Malmi tdnaval. Reovee iihiskanalisatsiooni torustiku omanik on
AKTSIASELTS TALLINNA VESIL

Olemasolev sademevee kanalisatsioonitorustik on @ 315 mm kanalisatsioonitorustik Reisijate
tdnaval.

Planeeritud reoveekanalisatsioon
Olemasolevad Telliskivi tn 62 ja Telliskivi tn 64 reovee kanalisatsiooniithendused on ette ndhtud
likvideerida.

Poslon planeeritud Del160 mm reovee kanalisatsiooniithendus Telliskivi tdnava torustikuga.
Liitumispunkt (kontrollkaev) reovee iihiskanalisatsiooniga on kavandatud kuni 1 m krundi piirist
viljapoole Telliskivi tdnava maa-alale.

Pos 2 on planeeritud De160 mm reovee kanalisatsiooniiihendus Kopli tdnava DN225 torustikku.
Liitumispunkt (kontrollkaev) reovee iihiskanalisatsiooniga on kavandatud kuni 1 m krundi piirist
viljapoole Kopli tdnava maa-alale.

Pos3 on planeeritud Del160 mm reovee kanalisatsiooniithendus Reisijate tdnava torustikuga.
Liitumispunkt (kontrollkaevud) reovee iihiskanalisatsiooniga on kavandatud kuni 1 m krundi
piirist véljapoole

Pos 4 ja Pos5 on planeeritud De200 mm reovee kanalisatsioonitihendus Reisijate tdnava
torustikuga. Liitumispunktid (kontrollkaevud) reovee iihiskanalisatsiooniga on kavandatud kuni
1 m krundi piirist viljapoole Reisijate tdinava maa-alale. Pos 4 tarbija torustikule tuleb vodra
kinnistu piires seada servituut. Servituudiala tdpne asukoht selgub ehitusprojekti koostamisel.

Hoonesisene parkla pdrandalt kogutav vesi tuleb puhastada lokaalselt (8lipiiiidja+ liivapiiiidja) ja
juhtida reovee iithiskanalisatsiooni.

Planeeringuala reovee dravool on 28,3 1/s.
Planeeringuala reovee arvutusédravool tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Kinnistute sisene reoveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendus tootatakse vilja ehitusprojektis.

Kasutusest viljajddvad reovee kanalisatsiooniiihendused likvideerida vahetult hargnemisel to6sse
jddvatest torudest.
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Planeeritud sademeveekanalisatsioon )
Reisijate tdnaval paikneb De315 sademeveetoru, mis kuulub Astri Kinnisvara OU-le.

Kruntidelt Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud sademeveed juhtida Reisijate tinava De315 mm
sademevee kanalisatsioonitorustikku. Uhine liitumispunkt (kontrollkaev) sademevee
kanalisatsiooniga on planeeritud kuni 1 m krundi piirist viljapoole Pos 6 tinava maa-alale.
Krundilt Pos 3 on kavandatud De200/Del110 mm sademevee ithendus Reisijate tinava De315 mm
sademevee kanalisatsioonitorustikku. Liitumispunkt (kontrollkaev) sademevee kanalisatsiooniga
on kavandatud kuni 1 m krundi piirist viljapoole Reisijate tinava maa-alale.

Kruntidel Pos 4 ja Pos 5 on planeeritud sademeveed juhtida Reisijate tinava De315 mm
sademevee kanalisatsioonitorustikku. Kruntide iihine liitumispunkt (kontrollkaev) sademevee
kanalisatsiooniga on kavandatud kuni 1 m krundi piirist viljapoole Reisijate tdnava maa-alale.
Pos 4 tarbija torustikule tuleb voodra kinnistu piires seada servituut. Servituudiala tdpne asukoht
selgub ehitusprojekti koostamisel.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb kinnistutelt drajuhitav sademevee vooluhulk iihtlustada
kinnistute piires. Kinnistusiseselt on lubatud liitumispunkti ithendada iiks isevoolne sademeveetoru
labimddduga maksimaalselt Del10 ning languga, mis téistéite korral laseb sademevett 1dbi kuni
101/s

Kuna arvutuslik maksimaalne vooluhulk kruntidel Pos 1, Pos 2 ja Pos 5 iiletab 10 1/s, tuleb neil
kruntidel sademevee vooluhulk iihtlustada krundi piires kasutades suuremoddulisi kogumistorusid
ja/voi tihtlustusmahuteid. Ehitusprojektis tdpsustada krundisisene sademeveelahendus ning
konkreetne sademevee koormuste vihendamise lahendus.

Krundi Pos 5 planeeritud hoone alla jaidv olemasolev Balti Jaama Turu sademevee
kanalisatsioonitorustik on ettenidhtud planeeritava hoone alt vilja tosta.

Kinnistute sisesed sademeveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendused tootatakse vilja
ehitusprojektis ldhtuvalt véljakujunenud olukorrast.

Telliskivi tinava sademeveelahendus jdidb samaks. Tdnavalt kogutakse sadevesi restkaevudega
kokku ning juhitakse olemaseolevasse iihisvoolsesse kanalisatsioonitorustikku.

Reisijate tinava sademevee eelvooluks on olemasolev sademeveetorustik Reisijate tdnaval.
Sademeveekogumise lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis vastavalt viljakujunenud olukorrale.

Kasutusest viljajddvad kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja torude otsad sulgeda kaevudes.

Drenaaz

OU REI Geotehnika (t66 nr 4404-19) poolt on planeeritava ala kohta koostatud hiidrogeoloogiline
eksperthinnang (vt lisa 5.1). Eksperthinnangus on leitud, et tehes allmaaehitise seinad ja pdrand
piisavalt veekindlad, pole ehitusjargne pinnasevee drenaaz vajalik.

Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus
PE plasttoru De32 PN10 3m
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PE plasttoru De63 PN10
PE plasttoru De90 PN10
PE plasttoru De160 PN10

Kanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon

PVC voi PE plasttoru De160 SN8
PVC voi PE plasttoru De200 SN8

Sademevee kanalisatsioon
PP voi PE plasttorud De200 SN8

7m
18 m
14 m

18 m
13 m

15m

4.2 Elektrivarustus ja tinavavalgustus

14

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 20.03.2019 viilja

antud tehnilised tingimused nr 323409 ning Tellija poolne ldhteiilesanne.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pa/la (kW/A)
Pos . Depoohoone Balti Jaama Turu .. )
Nimetus ) ) Liitumine
nr rekonstrueeritava | rekonstrueeritava
alajaama baasil alajaama baasil
(pos 3) Kopli tn 1
1 Arihoone 600/1000
2 Arihoone 140/250
. Alajaama
3 Arihoone 440/800 0.4kV seadmes
4 Arihoone 160/250
5 Arihoone 1900/3000
Planeeritud ala tarbijad
kokku (alajaamade kaupa 1000/1600 1900/3000
koos eriaegsusega)
Planeeritud ala tarbijad 2500/4000

kokku (koos eriaegsusega)

Detailplaneeringu ala tarbijate elektrivarustus on ette ndhtud Tarbija olemasolevate alajaamade

baasil (vorgu haldaja Energiaturg OU). Depoohoone ja Balti Jaama Turu alajaamu on ette nihtud

rekonstrueerida (vahetada vilja trafod ning kesk- ja madalpinge seadmed).

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad 0,4 kV jaotuskilp 43662JK ja

liitumiskilp 134338LK on ette ndhtud likvideerida. Telliskivi tdnava déres asuvad keskpinge
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kaablid nr 1222, nr 17023 ja nr 12598 ning madalpinge kaablid nr 44363 ja nr 44364
likvideeritakse ja asendatakse planeeritud kaabelliinide 16ikudega.

Planeeritud kesk- ja madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Konkreetsete hoonete elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades
objekti arhitektuuriga.

4.3 Tanavavalgustus

Elektrilevi AS on 03.04.2019 viljastanud Tallinna vilisvalgustuse tehnilised tingimused nr 074
detailplaneeringu koostamiseks.

Detailplaneeringus on ette ndhtud siilitada olemasolevad tdnavavalgustuse koridorid Kopli ja
Telliskivi tdnaval.

Planeeritud tinavavalgustuse toiteliinid ehitatakse maakaabliga plasttorus pinnases,
tdnavavalgustitena on ette nahtud LED-valgustid. Valgustid paigaldatakse koonilistele
terasmastidele.

Ténavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tdpsustuvad ehitusprojektis.

4.4 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS 28.03.2019
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 31742432.

Olemasolevates hoonetes paiknevad Telia Eesti ASile kuuluvad sidekommunikatsioonid.
Planeeritud hoonestusalale jdadvad sidekanalisatsiooni trassildigud on ette ndhtud likvideerida ja
asendada uue sidekanalisatsiooniga.

Planeeritud objektide sidevarustus on ette nihtud nii olemasolevate kui ka uute sidesisestuste
baasil.

Pos 1 jddb kasutusse olemasolev side liittumispunkt Telliskivi tdnaval.

Pos 2 jddb kasutusse olemasolev side liitumispunkt Pos 2 ja Kopli tn 3 kinnistu piiril
Pos 3 side liittumispunkt on planeeritud Pos 2 ja Pos 3 kruntide piirile,

Pos 4 liitumispunkt on planeeritud Pos 3 ja Pos 4 kruntide piirile,

Pos 5 liitumispunkt on planeeritud Pos 5 ja Pos 7 kruntide piirile.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm labimddduga. Igale kinnistule on ette
nihtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse
1/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1,0 m, viljaspool
soiduteed 0,7 m maapinnast.
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Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse tooprojekti
mahus. Sidevarustuse tooprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

4.5 Soojusvarustus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méarusega nr 9 kinnitatud lisale ,, Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus™ jadb planeeritav ala
kaugkiittepiirkonda.

Soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil vastavalt ASi Utilitas Tallinn 15.07.2019
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 21500-05-19/5 ja soojustorustike pdhimdttelisele skeemile.

Planeeritud alale on ette ndhtud kaks liitumisvdimalust kaugkiittevorguga. Kaugkiittetorustikud
kuuluvad ASile Tallinna Soojus.

1) ithenduspunkt kruntidele pos 1 ja 2 on kavandatud Telliskivi tn 60 kinnistul paiknevalt
eelisoleeritud DN 125 soojustorustikult.

Uhenduspunktist planeeritud hooneni krundil pos 1 on ette nihtud maa-alune soojustorustik ning
edasi kuni hooneni krundil pos 2 on kavandatud soojustorustik paigaldada iihisesse maa-alusesse
parklasse lae alla.

Soojustorustike pohimottelise skeemi jargi on pos 1 kavandatud hooneni ette néhtud eelisoleeritud
DN&80 soojustorustik ning edasi krundile pos 2 kavandatud hooneni DN25.

2) iihenduskoht kruntide pos 3,4 ja 5 jaoks on ette ndhtud Kopli tn 1 kinnistul paiknevalt
eelisoleeritud DN 150 soojustorustikult.

Pos 5 krundile on soojusvorgu pdhimottelise skeemi alusel kavandatud eelisoleeritud DN125
soojustorustik

Pos 3 kuni hargnemiseni pos 4 krundi suunas on planeeritud eelisoleeritud DN80 soojustorustik,
edasi pos 3 krundil eelisoleeritud DN65 soojustorustik ja pos 4 krundil eelisoleeritud DN40
soojustorustik.

Kruntide liitumispunktid paiknevad hoonete soojussdlmes.

4.6 Gaasivarustus

Gaasivarustuse lahenduse aluseks on Gaasivorgud AS viljastatud tehnilised tingimused
22.03.2019 GV-5.1-PJ19-295.

Maagaasi kasutamine on lubatud vaid tehnoloogilisteks vajadusteks.

Kruntidele on ette ndhtud A-kategooria gaasi tarnetorud (v.a krunt pos 2).

Krundile Pos 1 on planeeritud ithendus A-kategooria De200 mm gaasitorustikust Telliskivi
tanaval, liittumispunkt paikneb krundi piiril.

Krundile Pos 2 jddb kasutusele olemasolev B-kategooria tarnetoru, liitumispunkt paikneb krundi
piiril.
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Kruntidele 3,4,5 on ette ndhtud iihendus A-kategooria De200 mm gaasitorustikust Telliskivi
tdnaval. Planeeritud torustik 14dbib krunte Pos 2, 3. Krundi Pos 3 liitumispunkt paikneb kohe peale
toru hargnemist maakraanil krundil Pos 3. Krundi Pos 4 ja 5 liitumispunktid paiknevad krundi
piiril.

Planeeritud torustikule on ette nihtud servituudi ala 1 m torustiku telgjoonest mdlemale poole.
Kasutusest vélja jadv gaasitoru tuleb likvideerida.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 Kehtivad kitsendused:
5.1.1 Riiklike miilestiste kaitsevoondid ja vaatekoridorid

Planeeritud maa-ala jadb Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 mééruse nr 155 ,,Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala pohimédrus* kohasesse Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse ja
Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud teemaplaneeringu
,,Korghoonete paiknemine Tallinnas‘ kohasesse vaatesektorisse Katariina kailt vanalinnale. Ala
hoonestamisel tuleb tagada vanalinna silueti vaadeldavus, hoonete absoluutkdrgus peab jdima alla
30 m. Detailplaneeringu koostamisel aluseks olnud muinuskaitse eritingimuste p 7.3.2 alusel tuleb
viltida Katariina kai vaatesektoris Telliskivi tn 60 olemasolevast kdrgemast nurgahoonest
(absoluutkdrgusega 39,45 m) kdrgemaks minevat hoonestust. Erandina voib Katariina kai
vaatesektorisse ehitada iiksiku aktsenthoone, mille korgus otsustatakse detailplaneeringu kdigus.

Planeeritud alal (Kopli tanav T1) asub geodeetiline mirk nr 549. Geodeetilise mérgi
timbertostmist ega likvideerimist ei kavandata.

5.1.2 Kehtima jiddvad kitsendused ja isiklikud kasutusoigused kinnistute kaupa

Pos 1 (aadressiettepanek Telliskivi tn 62):

e Tihtajatu isiklik kasutusdigus AKTSIASELTSI TALLINNA VESI (registrikood 10257326)
kasuks vee- ja reoveekanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks (varem Telliskivi tn 64).

Pos 3 (aadressiettepanek Reisijate tn 6):

e Tihtajatu isiklik kasutusdigus Energiaturu Vérguehitus OU (registrikood 12737355)
kasuks elektripaigaldiste, alajaama, vorguiihenduste omamiseks, ehitamiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, muutmiseks, parendamiseks,
timberehitamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks
(varem Telliskivi tn 62).

e Eeldatavalt paikneb kinnistul 3 tamponeeritud puurkaevu (tamponeeritud 1962, 1967 ja
1996). Teada on iihe puurkaevu voimalik asukoht: ca 10 m katlamaja maa-alusest
kiitusehoidlast. Tamponeeritud puurkaevude kaitsevoond on 1 m. Puurkaevude oletatavad
asukohad on kantud joonistele.

Pos 4 (aadressiettepanek Kopli tn 1a):
e Tihtajatu ja tasuta parkimisservituut kinnistu nr 3804101 (Kopli tn 3) igakordse omaniku
kasuks.
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Pos 6 :
e Tihtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks (varem
Telliskivi tn 64).
e Tihtajatu isiklik kasutusdigus AKTSIASELTSI TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks vee- ja reoveekanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks,

kasutamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks (varem
Telliskivi tn 54)

Reisijate tdnav T1
e Tasuline isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI
(registrikood 10257326) kasuks vee- ja kanalisatsioonitorustiku omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks.

Telliskivi tinav T4
e Tasuline isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks.
e Tasuline isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks.

Kopli tdnav T1:
Kopli tdnav T1 kinnistu on koormatud 21 kinnistusraamatusse kantud kitsendusega, millest
planeeritud alale ulatub 4:

e Tasuline isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks.

o Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AS Gaasivorgud (registrikood 1250384 1) kasuks
gaasitorustiku kinnistule ehitamiseks ning kinnistul asumiseks, remontimiseks,
rekonstrueerimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks ning gaasitorustiku
kaudu maagaasi juhtimiseks.

e Tasuline isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI
(registrikood 10257326) kasuks vee- ja kanalisatsioonitorustiku omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks.

e Tasuline isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI
(registrikood 10257326) kasuks veetorustike ja kanalisatsioonitorustike omamiseks,
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks.

5.2 Kavandatud kitsendused
5.2.1  Avalik kasutus
Lihtudes algatamise korralduses sisalduvast lisandudest méératakse pos 2, 3 ja 5 ldbiv jalakiijate

litkumistee Telliskivi tdnavalt Reisijate tdnavani 3 m laiusel alal avalikult kasutatavaks.
Hoonesisene ldbipads on oisel ajal suletud.
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Avalikult kasutatavate tinavate laiendamiseks on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega
krundid pos 6 (Telliskivi tinava maa-ala laiendamiseks) ja pos 7 (Reisijate tinava maa-ala
laiendamiseks).

Pos 1 hoone konsooli alla kavandatud kdnnitee médratakse avalikult kasutatavaks. Kuna sidusa
linnaruumi kavandamiseks on Telliskivi tanava ddrsed hooned kavandatud samale joonele
olemasoleva katlamaja tdnavapoolse kiiljega, pole maistlik tinavakrunti suurendada, vaid médrata
konsoolialune osa avalikult kasutatavaks.

Pos 5 krundile kavandatud parkimiskohad, mis iiletavad normatiivset parkimiskohtade arvu,
moodustatavad avalikult kasutatava tasulise parkla, mille osas sdlmitakse ehitusloa etapis Tallinna
linnaga isikliku kasutusdiguse leping.

5.2.2  Servituudivajadused

Pos 1:
e parkimisservituut pos 2 krundi normatiivsete parkimiskohtade tagamiseks
e juurdepédsuservituut pos 2 maa-alustele parkimiskohtadele

Pos 3:
e iilechitusservituut pos 5 kasuks kuni 4 m laiuse iihendusgalerii ehitamiseks.

Pos 5:
e iilechitusservituut pos 4 kasuks. Uleehitusservituudi ulatus selgub pirast
arhitektuurikonkursi labiviimist.
parkimisservituut pos 4 normatiivsete parkimiskohtade tagamiseks
¢ juurdepddsuservituut pos 4 ja pos 3 maa-alustele parkimiskohtadele;
e juurdepddsu ja parkimisservituut Kopli tn 1 kinnistu igakordse omaniku kasuks

Juurdepididsu- ja parkimisservituutide, sh maa-aluse parkla kasutamiseks vajalike
juurdepaidsuservituutide tdpsed asukohad médratakse ehitusprojektis.

5.2.3 Kavandatud kitsendused positsioonide kaupa tehnovorkude talumiseks:

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja hooldamise
tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Olemasolevate ja kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja kasutamiseks on vaja
seada servituudid, loetelu positsioonide kaupa.

Pos 1:
e planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

Pos 2:
e planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks
e planeeritud gaasitorustik, 1 m torustiku vilimisest mddtmest, vorgu valdaja kasuks;
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e planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks
e planeeritud liitumiskilp, 2 m kaitsetsooni ulatuses, vorgu valdaja kasuks

Pos 3:

e planeeritud hoonesisese alajaama ruumid, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud MP kaablikoridor, koridori laiusega kuni 2,5 m, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud gaasitorustik, 1 m torustiku vilimisest modtmest, vorgu valdaja kasuks;

e planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks
e planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

Pos 4

e planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks
e planeeritud liitumiskilp, 2 m kaitsetsooni ulatuses, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud MP kaablikoridor, koridori laiusega kuni 2,5 m, vorgu valdaja kasuks

Pos 5:

e planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks
planeeritud liitumiskilp, 2 m kaitsetsooni ulatuses, vorgu valdaja kasuks

planeeritud MP kaablikoridor, koridori laiusega kuni 2,5 m, vorgu valdaja kasuks

planeeritud veetorustik, koridori laiusega 4 m pos 4 igakordse omaniku kasuks

planeeritud reoveekanalisatsiooni torustik koridori laiusega 4 m pos 4 igakordse omaniku
kasuks

e planeeritud sademeveetoru koridori laiusega 4 m pos 4 igakordse omaniku kasuks

Pos 6:

e planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

planeeritud gaasitorustik, 1 m torustiku vilimisest mootmest, vorgu valdaja kasuks;
planeeritud MP ja KP kaablikoridor, koridori laiusega kuni 2,5 m, vorgu valdaja kasuks
planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast molemale poole, vorgu valdaja kasuks
rekonstrueeritav veetorustik, koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks;

planeeritud reoveekanalisatsiooni toru koridori laiusega 4 m vorgu valdaja kasuks;

Pos 7:

e planeeritud tinavavalgustuse kaabel koridori laiusega kuni 2,0 m, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud veetorustik, reovee-, sademevee kanalisatsioonitorud, koridori laiusega 4 m, vorgu
valdaja kasuks

Telliskivi tdnav T4:

e planeeritud gaasitorustik, 1 m torustiku vélimisest mootmest, vorgu valdaja kasuks;

e planeeritud MP ja KP kaablikoridor, koridori laiusega kuni 2,5 m, vorgu valdaja kasuks
e planeeritud reoveekanalisatsiooni toru koridori laiusega 4 m vorgu valdaja kasuks;

Kopli tdnav T1

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 17089
Tallinn, Pohja-Tallinn
Telliskivi tn 62 ja 64 kinnistute ning lihiala detailplaneering

UNOBJEKTID\17089 Telliskivi 62_64, Reisijate 5_7 DP\17089 Seletuskiri.doc/26.03.2024 15:32



21

e planeeritud veetorustik, reovee-, sademevee kanalisatsioonitorud, koridori laiusega 4 m, vorgu
valdaja kasuks;

e planeeritud gaasitorustik, 1 m torustiku vélimisest mootmest, vorgu valdaja kasuks;

e planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

Reisijate tdnav T1
e olemasolev sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

Reisijate tinav T2

e planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud KP kaablikoridor, koridori laiusega kuni 2,5 m, vorgu valdaja kasuks

e planeeritud veetorustik, reovee-, sademevee kanalisatsioonitorud, koridori laiusega 4 m, vorgu
valdaja kasuks;

Reisijate tdnav T3:
e planeeritud sademevee kanalisatsioonitoru, koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks;
e planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga voetud
kohustusi lepingus méératud téhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pirast detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovorkude ehitusload/ehitusteatised peavad
olema vilja antud detailplaneeringu realiseerimise etappide kaupa samaaegselt vastavas etapis
projekteeritud hoonete ehituslubadega.

Pos 5 hoone kasutusloa taotlemise ajaks tuleb sdlmida avalikult kasutatava parkla osas Tallinna
linnaga isikliku kasutuse leping.

6.1 Taiiendavate kooskolastuste vajadus:

Arhitektuuriajalooliselt viirtuslikele hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Tallinna
Linnapaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnas.

Ehitustegevus kooskdlastada igakordselt Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga.
6.2 Olulisemad arhitektuurinéuded

Uued hooned projekteerida julgelt kaasaegses votmes nii, et need lisaksid piirkonnale arhitektuurset
lisavidirtust; valisviimistluseks kasutada kaasaegseid, linnakeskkonda sobivaid ja védrtustavaid materjale,
viltida plastikut ja imiteerivaid materjale. Hoonete katused kavandada ,,viienda fassaadi* pohimottel, kuna
need on kavandatavast aktsenthoonest histi vaadeldavad;

e uued hooned peavad aitama esile tdsta ajaloolisi hooneid;
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e atraktiivse liigendatud katusemaastiku kujundamiseks projekteerida uushoonestus varieeruva
korgusega, tagades sh vana veetorni markeeriva kdrgema hooneosa esilepddsemise;

e Reisijate tdnava pool kavandada hoonemaht liigendatuna, arvestades muuhulgas ka séilitatavate
puude juurestiku kaitsealaga;

e kavandada ldbi pos 5 hoone depoohoone kirdepoolse fassaadi sihis tédnava tasapinnal
arhitektuurselt eristuv, valdavalt ldbi kahe korruse ulatuv pads Kopli ja Telliskivi tdnava
ristmikult Reisijate tdnavale;

e pos 5 ja depoohoone iihendamiseks vOib rajada maksimaalselt 4 m laiuse galerii teise korruse
korgusel;

e kavandatud aktsenthoone projekteerimiseks (pos 4) korraldada arhitektuurivdistlus, mille
korraldamisel teha koostddd Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Tallinna
Strateegiakeskusega. Aktsenthoone korgus voib olla maksimaalselt 33,4 m; hoone maapinnaga
kokkupuutuv osa kuni kdrguseni ca 22 m vdib olla ehitisealuse pinnaga maksimaalselt 100 m?.
K&rgem hooneosa vdib kahe korruse ulatuses olla ehitisealuse pinnaga kuni 800 m?;

e kavandatud hotellihoone (pos 1) ning drihoone-kompleksi (pos 5) projekteerimiseks korraldada
arhitektuurivdistlus, mille korraldamisel teha koost6dd Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga
ning Tallinna Strateegiakeskusega.

e projekteerida hoonete esimesele korrusele avalikkusele juurdepéésetavad dripinnad, millele
sissepddsud kavandada otse tidnavalt; aktsenthoone iilemine, laiem osa, kavandada avalikkusele
suunatud kasutusega.

e arhitektuuriajalooliselt viirtuslike hoonete restaureerimisel ldhtuda muinsuskaitse
eritingimustest; kus selgitada ka vilja ajaloolisse hoonesse sobiv suletud brutopind.

e planeeritud avalikele aladele koostada terviklik projekt, mis arvestab ka Balti Jaama Turu
avalike alade lahendusega. Lihtuda universaalse disaini pdhimdtetest, tagades ligipdédsetavuse
koigile iithiskonnagruppidele, sh noored, vanad, erivajadustega inimesed jne.

e konsoolsete hooneosade minimaalne kdrgus maapinnast on 4,5 m (v.a pos 4).

e teravnurksete hoonete osade esimese korruse tagasiaste ulatus miirata edasisel
projekteerimisel.

e maa-aluste korruste pandustele tuleb enne kdnniteele viljasditu projekteerida ooteala.

e Kopli tn 1 turuhoone ja kavandatud pos 5 hoone vahelise 1-korruselise hooneosa katusele
rajada pdrast iimberehitust terrass analoogselt siilitatava terrassiosaga.

e Katlamaja korstna vdib markeerida ajaloolises korguses: 32,0 m (praegune korgus 22,5 m), sh
reklaamipaigaldised.

e Piirdeaedu ei ole ette ndhtud.

e FEramaale kavandatud avalikult kasutatav kergliiklusala peab olema lihtsasti mehaaniliselt
hooldatav, konnitee materjaliks ei tohi olla laudis.

e Isikliku kasutusdigusega alale ei tohi projekteerida raskesti hooldatavat inventari, nagu
veekaskaadid, purskkaevud jms

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et maa-aluse osa ehitamiseks vajalikke puurvaiu/tugiseinu
ei tohi rajada linnale kuuluvale maale.

e Maa-aluse parkla projekteerimisel arvestada ehitusseadustiku § 65! sisalduva ndudega
elektriautode laadimistaristu paigaldamiseks.

e Reisijate tdnava poolsele hoonestusele kavandada haljaskatuseid ning vertikaalhaljastust, mis
toetaks Putukaviila lineaarpargi 6koloogilist sidusust Kesklinna rohevodndiga.
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6.2.1 Muinsuskaitse eritingimustest tulenevad nouded

e Arhitektuuriajalooliselt véértuslik depoohoone ning katlamaja koos korstnaga (ajalooline kdrgus
32 m) tuleb siilitada ja restaureerida, markeerida korstna ajalooline korgus. Voimalusel taastada
hivinud ehitusdetailid ja liigendus fassaadidel. Hoonete peale- ja juurdeehitused, mis périnevad
ehitusajast peale Il maailmasdda, voib lammutada voi rekonstrueerida. Soovitav on siilitada ja
eksponeerida siilinud tehnoloogilised seadmed, r6dpad, ronirauad ja galeriid-rodud, telferid jms.

e Kaevetoodel tuleb arvestada kultuuriviirtusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
voimalusega. Arheoloogilise kultuurkihi ilmnemisel on leiu vdi arheoloogilise kultuurkihi
ilmnemisel leidja kohustatud t66d katkestama, jdtma leiu leiukohta ning teavitama sellest
Muinsuskaitseametit.

e Viirtuslike hoonete restaureerimiseks koostada eraldi muinsuskaitse eritingimused.

e Vedurite varjualune, kui ndukogudeaegse ehituskultuuri ilming ja kompleksile toostuslikku
miljodd loov element, tuleb siilitada ja restaureerida oma asukohas.

e Katariina kai vaatesektoris tuleb viltida Telliskivi tn 60 olemasolevast kdrgemast nurgahoonest
korgusega (26,2 m maapinnast ehk 39,45 m absoluutkdrgus) korgemaks minevat hoonestust..
(Absoluutkdrguse muutus vorreldes MK eritingimuste esialgse versiooniga tuleneb korgussiisteemi
muutusest tingitud iimberarvutusest). Erandina voib Katariina kai vaatesektorisse ehitada iiksiku
aktsenthoone (tdpsemalt Lisa 1 tidhistatud rohelise viirutusega alale), mille kdrgus otsustatakse
detailplaneeringu kiigus.

e Raudtee motiiv, mis kulgeb Telliskivi tn 62 depoohoone edelafassaadist krundi edelanurka,
sdilitada markeeringuna. Rajatis 62B ja vagunid on viga asjakohased ja vdib oma asukohal
sdilitada. Puitplatvormid-terrassid nende timber on sobivad, need vdib siilitada voi asendada samas
vOtmes uutega.

e Podhijoonisel punase ruudustikuga tdhistatud ehituskeelualale vOib paigutada kergehitisi, nt
konteinerid, terrassid, varikatused, tinavamodbel, samuti on lubatud depoohoone (pos3) ja pos 5
kavandatud hoone iihendada teise korruse tasandil maksimaalselt 4 m laiuse galeriiga.

e Galerii vdlimus ja konstruktsioon projekteerida nii, et see ei kujuneks domineerivaks ajaloolise
hoone suhtes.

Muinsuskaitse eritingimuste terviktekst paikneb lisas 5.7
6.3 Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
6.3.1 Keskkonnaalased nouded

Haljastus:

e Avalikule alale kavandatud haljasaladel peavad istikud ja istutustood vastama Tallinna
Linnavalitsuse 28.09.2011 mééruse nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord* nduetele.

e chitusprojekti koosseisus tuleb tase 7 kutsetunnistusega maastikuarhitektil koostada
maastikuarhitektuurne, sh haljastuse projekt arvestades Eesti standardis EVS 843:2016 esitatud
ndudeid ja soovitusi;

e planeeritud alal peab haljastuse osakaal olema vidhemalt 15%,

e chitustodde korraldamise kavas niha ette meetmed siilitatava korghaljastuse kaitsmiseks
vigastuste eest ning nende rakendamise kord

e muinsuskaitse eritingimustes méératud keelualale mitte kavandada korgekasvulisi puid, mis
varjaksid vaateid viirtuslikele objektidele.
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Olemasoleva korghaljastuse kaitsmiseks on vajalik:

Kaevetoo tegemisel siilitatavate puude ldheduses, kus voib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega, rajada tugiseinad, mis vildivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise
tagajarjel;

Ule 4 cm 1ibimddduga juuri ei tohi libi raiuda. Kui sellise 1ibimddduga juured jidvad
kaevetdode alasse, siis tuleb seal kaevata labidaga késitsi ja seda ka vaid puu iihelt kiiljelt. Kui
juurte ldbiraiumine siiski vajalikuks peaks osutuma, siis tuleb juured lédbi 16igata teravalt
(jarsult) — 16ikekoht ei tohi jadda narmendav voi ebaiihtlane. Buldooser 16hestab juuri ja
sellised haavad sulguvad viga raskelt, seega tuleb seda teha kisitsi saega. Paljastunud juured
tuleb nii ruttu kui vdoimalik katta mulla, multsi véi niiske kangaga.

Kaevetdoga seotud alal piirata tiksikpuud voi puude ja pddsaste grupid piki juurestiku kaitseala
piiri ajutise piirdeaiaga;

Kaevetdo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldada puudele tiivekaitsed ning kaevetdo teha
kas kasitsi vOi kinnisel viisil;

Kuivaperioodil kasta kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured katta kuivamise
viltimiseks. Katta voib nditeks mérja turbapinnasega;

Teekatendi taastamisel ja trasside kaevikute rajamisel puude juurestiku kaitsevoondis (vora
ulatuses) teostada kaevetdod kisitsi. Jimedate (alates 25 mm) juurte timbert uhtuda muld &dra
ilma juuri l4bi I6ikamata (Airspade meetodil), paigaldada torud juurte alt, tithimikud tiita
kasvumullaga.

Jaatmehooldus:

Jadtmete liigiti kogumise ruumid kavandada jddtmeveokiga samal tasapinnal paiknevale kova
kattega alusele, millele tuleb tagada jaatmeveoki juurdepidis vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirja nduetele;

olmejddtmete kogumiskohad projekteerida ldhtudes Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduetest.
olmejiitmete kogumiskohad voib projekteerida mitme hoone jaoks tihised.

Pinnasereostus:

Alal teostatud erinevate reostusuuringute pohjal on selgunud mitme reostuskolde olemasolu
planeeritud alal: peamiselt vana katlamaja juures ja virvilao piirkonnas. 2018.a IPT
Projektijuhtimine OU koostatud saneerimiskavas on miiratud saneerimise meetodid ja etapid.
saneerimismeetodina tuleb kasutada reostunud pinnase véljakaevamist ja eemaldamist alalt.
viljakaevatud pinnase edasine kiitlemine sdltub saasteainete sisaldusest pinnases.

kui teadaolevalt on iiletatud toostusmaa piiarvud, tuleb pinnast kédidelda ohtlike jddtmetena
kui ohtlike ainete sisaldus iiletab elumaa piirarvu, kuid jdib toostusmaa piirarvust viiksemaks,
voib pinnast kasutada téditena toostusmaal.

saneerimistodd on ette ndhtud ldbi viia kolmes etapis, soovitavalt ehitustegevuse kdigus.
Saneerimistodde etapid ja nende sisu on kirjeldatud detailplaneeringule lisatud
saneerimiskavas (Lisa 5.3)

Reostusuuringud ja saneerimiskava on vastavalt lisad 5.2, 5.4, 5.3
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Hiidrogeoloogilistest tingimustest tulenevad nouded:

e tulenevalt pinnasetingimustest ning pinnaseveetasemest on allmaaehitiste rajamisel vajalik
rakendada tokestusmeetmeid pinnasevee alanduse vihendamiseks;

e Kuna kavandatud on 2 maa-alust korrust ning need on kiillalt 1ihedal olemasolevatele
hoonetele, on vaja kiilgnevad hooned vétta ehitustéode ajaks geotehnilise kontrolli alla.
Hiidrogeoloogiline eksperthinnang on lisas 5.1

Pinnase radoonisisaldusest tulenevad nouded

e Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Eesti standardist EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* voi tellida projekteerimise jirgus
padevalt ettevottelt radoonitaseme modtmine pinnases, et veenduda pinnase ohutuses.
Mootmised tuleb lédbi viia ning mddtmise protokoll ja aruanne koostada vastavalt
juhendmaterjalile ,,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni modtmine (RAM 2016)* ja selle
lisale 4.

e Kodrge radooniriski tuvastamisel esitada aruandes asjakohased radoonikaitse meetmed;
Radooniraport on lisas 5.5

Viilisohu miirast tulenevad nouded:

e Hoone vilispiirete dhumiiraisolatsioonivoime projekteerimisel tuleb arvestada transpordist
pohjustatud miiratasemetega vilisterritooriumil. Siseruumides tuleb rakendada vajalikke
heliisolatsiooni meetmeid ldhtudes Eesti standardis EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* kehtestatud miira piirnormidest siseruumides ning
sotsiaalministri 04.03.2002 méaérust nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tthiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*.

e Heliisolatsiooni meetmed méérata Eesti standardi EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* alusel.

e Arihoonete tehnoseadmed ja -siisteemid (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
tuleb valida ja paigutada selliselt, et nendest levivad miiratasemed vastaksid planeeritud ala
ldhedusse jddvatel elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016.a mééruses nr 71 ,,Vilisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid*
(edaspidi KeM miirus nr 71) lisas 1 kehtestatud vastava miirakategooria toostusmiira
sihtvédartustele.

e Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi planeeritud ala ldhedusse jaavatel
elamualadel iiletada kella 21.00-07.00 vahel KeM méérus nr 71 lisas 1 kehtestatud asjakohase
miirakategooria toostusmiira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama
sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirviirtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid* § 3 toodud piirviirtustele.

e Tinavavalgustuse ja muude valgusallikate (drihoonele paigaldatavad valgusekraanid jms)
paigaldamisel tuleb arvestada ldhedal asuvates elamutes valgusreostuse tekkimise
vdimalusega. Viltida erinevate valgusallikate paigaldamist hoonete sellistele
kiilgedele/fassaadidele, mis on suunaga elamute poole.

Tamponeeritud puurkaevud:

e Erinevate arvamuste pohjal vdib planeeritaval alal paikneda tamponeeritud puurkaevusid.
Puurkaevud pole looduses mirgatavad, nende asukohad pole ka dokumentaalselt tdestatud.
Seetottu on joonistele kantud puurkaevude oletatavad asukohad. Telliskivi tn 62 vdib asuda
tamponeeritud puurkaev PRK0O000O11 (puudub Keskkonnaregistris). Telliskivi tn 64 kinnistul
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vOib paikneda 3 tamponeeritud puurkaevu. Voimalike tamponeeritud puurkaevude piirkonnas
teha kaevetoid ettevaatlikult, puurkaevu asukoha selgumisel hoiduda puurkaevu
tamponeeritud osade vigastamisest.

e Ootamatult leitud puurkaevudest teavitada Tallinna Keskkonna- ja kommunaalametit;

Nouded vertikaalplaneerimiseks:
e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida tdiendavat sademevett naaberkinnistutele.

Nouded olemasolevate hoonete lammutamiseks:

e Olemasolevate hoonete lammutamiseks tuleb koostada lammutusprojektid.

e Lammutusprojektide koostamisel arvestada Depoo kvartali saneerimiskava olemasoleva
reostuse likvideerimiseks. Likvideerimist6od on soovitatud siduda ehitustegevusega

6.3.2 Liikluskorralduse alased nouded

Liikluskorralduse pohimotted tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Liikluskorraldus peab
vastama nouetele ja peab olema kdikidele arusaadavalt tdhistatud. Reisijate tdnaval segakasutuse
ulatuse voimalikkust ja ulatust saab hinnata ehitusprojekti koostamisel 1dhtuvalt hetkeolukorrast.

e Reisijate tdnava laius ja ruumiline lahendus peavad vastama kohaliku tdnava printsiipidele,
mille puhul on lisaks liikumisruumile oluline ka olemiseks sobiva ruumi, sh istumiskohtade
jms loomine. Tdnav peab toimima ka kohaliku tasandi rohekoridorina (tdnavahaljastus).
Ténava jaoks parima lahenduse saamiseks kaaluda mitme osalejaga vdistluse korraldamist, et
tekiks erinevaid lahendusi. Tdnava lahenduse ldhtetingimused koostada koostoos TLPAga

e Tinava projekteerimisel niha ette takistamatu juurdepéds Reisijate tn 11 paikneva alajaama
teenindamiseks.

e Jalakiijate iilekdigukohad projekteerida selgelt mérgatavalt erineva teekatte materjaliga.
Kasutada ka muid liikluse rahustamise pohimdtteid, nt tdstetud iilekdigukoht vms.

e Tinavamaal, kus pole ette ndhtud parkimiskohti, niha ette parkimiskeeld.

e Teenindava transpordi juurdepddsude asukoht médratakse ehitusprojektis.

e Parkla osa, mis méadratakse avalikult kasutatavaks, peab olema piisava selgusega tihistatud (nt
viidad, vabade parkimiskohtade tuvastamise siisteem jms.)

e Tagada 60pédevaringne juurdepiis avalikult kasutatavatele parkimiskohtadele.

6.3.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*

Ehitusprojekti koostamiseks on miiratud jargmised nouded:

e tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavaks;

e paiastemeeskonnale tagada paistetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéis
ettendhtud pididstevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*
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6.3.4  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovitusi:

e kavandatud linnaehituslikud muudatused sdilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna ja vorgustiku;
e planeeringus késitletud hoonestus ei muuda piirkonna iildist funktsionaalset tasakaalu.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vihendamiseks tuleb hoonetele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad;

e kavandada hoonete sissepddsudele valgustus.

e viljakutele ja iihendusteedele kavandada vastupidav tdinavmoobel

6.3.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas
Edasiseks projekteerimiseks tuleb taotleda vorgu valdajatelt tehnilised tingimused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e parkimiskorruste pdrandavesi juhtida pérast puhastamist reoveekanalisatsiooni;

e AS-i Eesti Raudtee veetorustiku iimberiihendamisel Reisijate tidnava torustikuga peab lahendus
tagama, et iimberiihendus tehakse voimalikult enne torustiku esimest tarbijat. Kui enne
Toompuiestee 37 kinnistu majaiihendust pole torustikul {ihtegi veetarbijat, teha timberiihendus
Toompuiestee 37 kinnistu piiril enne Toompuiestee 37 majaiihendust.

Elektrivarustus:

e Kooskolastatud ja kinnitatud detailplaneeringu alusel esitada tipsustatud avaldus
projekteerimisiilesande saamiseks voi edasiseks projekteerimiseks

e toojoonised kooskdlastada tdiendavalt vorgu valdajaga;

e tdojooniste tegemiseks taotleda uued tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega;

e alajaama trafo- ja jaotlaruumide uksed peavad avanema tidnavale voi parklakorrusele;

e sisseehitatud alajaama to6jooniste koostamisel tuleb arvestada Elektrilevi OU
normdokumendiga P387 "Nouded alajaama ruumile ehitises (ehitatavas hoones)".

e kui selgub, et olemasolevad remmelgad sdilitatakse, tuleb elektrikaablid projekteerida nii, et
need ei jadks puude juurestiku kaitsealale voi niha ette meetmed ehitustodde korraldamiseks
nii, et ei vigastataks puude juurestikku.

e Ehitusprojekti mahus selgitada Reisijate tinava maa-alal olevate kaablite staatus. Kasutusest
viljas olevad kaablid tuleb likvideerida, kasutusel olevad kaablid vajadusel iimber tosta.

Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb lihtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast;
e tdode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada tddjoonised;
e tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused;

e maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis kaablikanalisatsioon;

e chitatavad sideehitised on voimalik iihendada Telia {ildkasutatava sidevorguga.
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Tanavavalgustus:

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt;

e juhul, kui remmelgad Reisijate tinava maa-alal siilitatakse, tuleb tinavavalgustuskaabli
paigaldamisel jdlgida, et ei vigastataks sdilitatavate puude juurestikku, vajadusel teostada
kaevetdod kasitsi. Alternatiivina kaaluda voimalust kaabli projekteerimiseks viljapoole puude
juurestiku kaitseala.

Soojusvarustus:

e Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda vorgu valdajalt konkreetsed
tehnilised tingimused;

e jidrgmises projekteerimisetapis vajadusel tdiendada soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et
oleks tagatud Eesti standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jddvad torustiku
paigalduspinged ja —pikkused.

Gaasivarustus:
e FEhitusprojektid kooskdlastada vorgu valdajaga.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

Detailplaneeringus ei ole kavandatud reformimata riigimaast krunti Reisijate tdnava rajamiseks,
kuna maareformi kéigus on krunt juba moodustatud.

Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmirkide tditmiseks on:

e kavandatud mitu aktiivset viljakuala: olemasoleva tdnavatoiduala wulatuses ning
depoohoone ja Balti Jaama Turu vahelisele alale aktsenthoone piirkonda, iihendades juba
rajatud Balti Jaama Turu Shtuviljaku loodava uue viljakuruumiga;

e kavandatud viljakualad on iihendatud laia promenaadiga, mis on kavandatud nii, et on
tagatud iithendus Telliskivi trammipeatusest Telliskivi Loomelinnakuni;

e tagamaks kergliiklejatele sujuvat iihendust Telliskivi Loomelinnaku ja planeeritud ala
aktiivse viljakuruumi vahel on Reisijate tdnavale jalakiijate iilekdigukohtade
projekteerimiseks maédratud tingimused kujundada need selgelt eristatavatena ning
kasutades liikluse rahustamise votteid.

e hoonete esimesele korrustele on ette ndhtud projekteerida avalikkusele juurdepidisetavad
aripinnad, mille sissepddsud avanevad tinavatasapinnale

e Reisijate tdnava ddrne ehitusjoon on méadratud nii, et oleks voimalik séilitada olemasolevad
védrtuslikud puud kogu vora ulatuses ning oleks tagatud puude kasvutingimused;
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7.2 Kavandatu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele,
kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viirtustele

Kavandatud arenduse realiseerimisel luuakse rohkelt avalikkusele suunatud avalikku véliraumi:
viljakud, tihendusteed Kalamaja ja Telliskivi Loomelinnaku vahel. Kavandatud hoonete esimesele
korrusele on ette ndhtud projekteerida driruumid, mille otstarve on suunatud avalikkusele. Balti
Jaama Turu laiendamisel suureneb elanikele mdeldud teenuste maht.

Arenduse realiseerimisel lisandub linnaruumi tdiendav avalikke teenuseid pakkuv piirkond, mis
peaks sujuvalt ithendama Balti Jaama Turu ja Telliskivi Loomelinnaku ning pakkuma nii piirkonna
kui ka laiema ala inimestele uusi vaba aja veetmise voimalusi.

7.3 Vastavus iildplaneeringule

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 miirusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna
ildplaneeringu* kohane juhtotstarve on liiklusala ja magistraaltdnavate drivoond. Alale on lubatud
planeerida pohiliselt kaubandus-teenindusettevotteid ja parklaid.

Detailplaneeringu lahendus vastab Tallinna iildplaneeringule.

7.4 Vordlus Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu tooversiooniga

Planeeritud ala asub Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud ,,Pohja-
Tallinna linnaosa iildplaneeringu‘ kohaselt peamiselt ettevotlusele suunatud segahoonestusalal,
mis on madratletud Telliskivi keskuse alana, kus lubatud kasutusotstarveteks on loovmajandus,
ettevotlus, kaubandus-, teenindus, kultuur, vaba-aeg, majutusettevotted jms. Piirkond tdidab
tilelinnalise keskuse rolli.

Kasutusotstarbed vastavad iildplaneeringu téoversioonis kavandatule.

Minimaalseks haljastuse osakaaluks on #ri- iilekaaluga aladel iildplaneeringu tdoversiooni jirgi ette
nihtud 20%. Kuna kvartalis on tegemist peamiselt ajalooliste hoonete renoveerimisega ning Balti
Jaama Turu laiendamisega ning olemasolevat haljastatud pinda on d@drmiselt vihe, on vastavalt
ildplaneeringus lubatud modndusele erandkorras arvestatud haljastatud pinna osakaalu hulka ka avalik
véliruum. Lédhtudes algatamise korralduse lisatingimusest on vajalik tagada planeeritaval alal
haljastuse osakaal 15 %, sh maaga seotud haljastuse osakaal 10%.

Haljastuse osakaaluks on kavandatud 15% maaga ithendatud haljastust ja lisaks veel 3% maaga
mitteseotud haljastust. Haljastus koos avaliku ruumiga moodustab ligi 45 % planeeritud alast.

Detailplaneeringu lahendus vastab koostamisel olevale Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu
tooversioonis kavandatule.
7.5 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutumine

Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub planeeritud ala ulatuses kehtetuks Tallinna
Linnavolikogu 06.02.2003.a otsusega nr 28 kehtestatud Telliskivi tn 61 detailplaneering.
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7.6 Vastavus algatamise korraldusele ja lihtetingimustele

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on algatamise korralduse jiargi 50% drimaa ja 50%
transpordimaa sihtotstarbega Telliskivi tn 62 kinnistust ja drimaa sihtotstarbega Telliskivi tn 64,
Reisijate tn 7 ja 9 kinnistutest moodustada kokku viis drimaa sihtotstarbega krunti ja algatamise
hetkel reformimata riigimaast transpordimaa sihtotstarbega krunt Reisijate tdnava rajamiseks ning
miirata drimaa kruntidele ehitusdigus kokku kahe kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega
drihoone, ihe kuni 9 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega drihoone ehitamiseks ning katlamaja ja
depoohoone timberehitamiseks ja laiendamiseks.

Kavandatud on 5 drimaa sihtotstarbega krunti, millele on méératud ehitusdigus kokku kuni nelja
kuni 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega drihoone, iihe kuni 9 maapealse ja 2 maa-aluse
korrusega drihoone ehitamiseks ning katlamaja ja depoohoone iimberehitamiseks ja laiendamiseks.

Planeeringu kdigus on muutunud kavandatud transpordimaa sihtotstarbega kruntide arv.

Reisijate tinava jaoks on terve tdnava ulatuses maareformi kdigus krunt juba moodustatud
(Reisijate tanav T1), samuti on moodustatud krunt Reisijate tdnav T4. Mdlemad krundid on
Tallinna linna omanduses. Planeeringus on kavandatud on transpordimaa sihtotstarbega krundid
Telliskivi tinava maa-ala (pos 6) ja Reisijate tinava maa-ala (pos 7)laiendamiseks. Maakasutuse
korrastamiseks on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 8

Detailplaneeringu algatamise korralduses médrati planeeringu koostamiseks jargnevad
lisatingimused:

1. Elamufunktsiooni mitte kavandada;
tdidetud, elamufunktsiooni ei ole kavandatud.

2. Maiirata Reisijate tdnava ehitusjoon selliselt, et sdiliksid olemasolevad puud kogu vora ulatuses
ning oleks tagatud puude kasvutingimused;
tdidetud, olemasolevad vidrtuslikud puud on ette ndhtud sdilitada ning hoonestusala on
mddratud nii, et see ei ulatuks puude juurestiku kaitsealale.

3. Kavandada Iébi kvartali tinava tasapinnal depoo hoone kirdepoolse fassaadi sihis avatud
ligipads Kopli ja Telliskivi tanava ristmikult Reisijate tdnavale;
tdidetud.

4. Madirata kvartali arhitektuurse dominandi, projekteerimiseks arhitektuurikonkursi korraldamise
ndue. Dominandi iilemine osa kavandada avalikkusele suunatud kasutusega;
tdidetud, noue on seletuskirja punktis 6.2.

5. Maiirata hoonete korgus selliselt, et tekiks liigendatud katusemaastik ja vana veetorni
markeeriv dominant tuleks paremini esile;
tdidetud, mddratud on noue projekteerida hoonestus varieeruva korgusega, noue on
seletuskirja punktis 6.2.

6. Kavandada hoonete esimestele korrustele avalikkusele juurdepédédsetavad dripinnad,
sissepddsud kavandada otse tidnavalt;
tdidetud, noue on seletuskirja punktis 6.2.

7. Kavandada kvartalit ldbivad universaalse disaini pdhimottest ldhtuvad avalikult kasutatavad
konniteed. Kaaluda eraomandis olevatele avalikuks kasutamiseks kavandatud tdnava osadele
eraldi kruntide moodustamist;
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tdidetud: kavandatud on kvartalit lidbivad avalikult kasutatavad kéonniteed, kaalutud on
konniteedele eraldi kinnistute moodustamist, aga seda ei peetud vajalikuks, kuna arendaja huvi
on tagada dridele voimalikult hea juurdepdids.

Kavandada Reisijate tdnava ja Telliskivi tinava ddrde katkematu tdnavahaljastus. Médrata
Reisijate tn ja Telliskivi tinavamaa krunt arvestades vajadusega projekteerida tdanavamaale
konnitee, rattatee, sdidutee, trammitee rajamise voimalus ning tdnavahaljastus. Arvestada
trammi ooteplatvormide ning Telliskivi tdnaval kahesuunalise bussiliini ruumivajadusega;
tdaidetud Telliskivi tinava osas. Reisijate tdnava krunt on maareformi kdigus moodustatud.
Trammitee rajamise voimalust ei ole kavandatud, kuna olukord on ajas muutunud ning
trammitee suunamine Telliskivi ja Reisijate tinavale pole enam vajalik.

Kavandada Telliskivi ja Kopli tdnavale Tallinna rattastrateegia 2018-2027 kohased eraldatud
jalgrattateed, kaaluda Reisijate tdnavale eraldatud jalgrattatee kavandamist. Niha ette
jalgrataste parkimiskohad ning rakendada teisi jalgrattastrateegia pdhimotteid;

tdidetud. planeeritud ala ulatuses on kavandatud piisava laiusega konniteed, et saaks rajada
eraldatud jalgrattatee. rakendatud on jagrattastrateegia pohimotteid.

Lahendada adripindade parkimine vastavalt ,,Tallinna parkimise korralduse arengukavas
aastateks 2006-2014“ vahevoondi normile rakendades koefitsienti 0,5. Kiilaliskorteritele niha
ette iiks parkimiskoht kiilaliskorteri kohta. Kavandada piirkonda teenindav 60péaevaringse
juurdepddsuga avalik parkla eraldi sissepddsuga tdnavalt;

tdidetud. Detailplaneeringus ei ole kavandatud eluruume, driruumide parkimiskohad on
kavandatud lihtudes arengukavast. Odpcievaringselt avatud parklasse piiiiseb samadest
Jjuurdepddsudest, kui asutuste parkimiskohtadele. Avalikud parkimiskohad on kavandatud -1
korrusele, normikohased -2 korrusele.

tagada planeeritaval alal haljastuse osakaal 15%, sh maaga seotud haljastuse osakaal 10%.
Liigendada alad haljastusega, sh korghaljastusega viiksemateks osadeks, viltida suuri
kovakattega alasid. Tehnovorke haljasalale mitte kavandada. Kaasata detailplaneeringu
koostamisse tase 7 kutsetunnistusega maastikuarhitekt;

tdidetud, maaga seotud haljastuse osakaal on 15%.. Detailplaneeringu koostamisel aluseks
olnud visiooni koostamisel osales KOKO Arhitektide toogrupis maastikuarhitekt Eleriin
Tekko, kellel on vastav kutsetunnistus

tagada I ja II vddrtusklassi ning voimalusel III vddrtusklassi korghaljastuse sédilimine.
Siilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, kovakatet, tehnovorke ega teisi
kaevetoid ndudvaid lahendusi mitte kavandada. Késitleda ehitustoode aegseid kdrghaljastuse
kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora). Puude likvideerimisel kavandada asendusistutus
maksimaalselt planeeringualale;

kavandatud on sdilitada koik 11 vddrtusklassi puud ning osaliselt 111 vddrtusklassi puud,
asendusistutus on voimalik rajada planeeritud alale, noue ehitustoode kavas mddrata
korghaljastuse kaitsemeetmed ning nende rakendamise kord on seletuskirja punktis 6.3.1.
Esitada iilevaade planeeringuala keskkonnaseisundist (nt reostusuuringud, keskkonnaseisundi
hinnang, ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, saneerimisaruanne jne) ning info varem teostatud
pinnase saneerimise voi muude keskkonnaseisundit parandavate to66de kohta Tallinna
Keskkonnaametile. Tulenevalt esitatud dokumentidest otsustatakse lisauuringute vajadus ja
edasised sammud;

Tdidetud, uuringud, nii uued kui varasemad, on planeeringule lisatud, vt lisad 5.2, 5.3, 5.4,
uuringtest tulenevad nouded on seletuskirja punktis 6.3.1.

Esitada hiidrogeoloogiline ekspertiis, kus anda hinnang ehitusaegsest vundamendikaevistest
viljapumbatava vee koguse ja eelvoolu vastuvotuvoime kohta ning pumpamisest tingitud
pohjaveekihi alanduslehtri siigavuse ja ulatuse kohta juhul kui kavandatakse enam kui iiks
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maa-alune korrus. Vajadusel esitada leevendusmeetmed naaberhoonete piisivuse tagamiseks.
Kirjeldada kaitseabindusid pohjaveekihtide reostusohu vélistamiseks;
tdidetud, eksperthinnang on lisas 5.1, sellest tulenevad nouded on seletuskirja punktis 6.3.1
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Arvestada ala lddneosas paiknevate eeldatavalt kolme tamponeeritud puurkaevuga, voimalusel

teha arhiivimaterjalide abil kindlaks nende tdpsed asukohad. Esitada ehitusprojekti
koostamiseks ndue ehitustoddel mitte vigastada puurkaevude tamponeeritud osi. Ootamatult
leitud puurkaevudest teavitada Tallinna Keskkonnaametit;

Puurkaevude asukoha kohta pole olnud voimalik tdapsustada. Eeldatavad asukohad on kantud
Jjoonistele ning seletuskirjas on mddratud nouded kditumiseks puurkaevude arvatava asukoha

ldhistel (punktis 6.3.1).

15. Hinnata ala miiraolukorda, sest Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jdéb ala osaliselt
korge miiratasemega piirkonda. Hindamise tulemusena peavad selguma konkreetsed juhised
ala planeerimiseks;
tdidetud, uuring on lisas 5.6, sellest tulenevad nouded on seletuskirja punktis 6.3.1.

16. Méérata ndue ehitusprojekti koostamiseks ldhtuda projekteerimisel Eesti standardist EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
voi tellida projekteerimise jirgus piadevalt ettevottelt radoonitaseme modtmine pinnases, et
veenduda pinnase ohutuses. Modtmised tuleb 1dbi viia ning mddtmise protokoll ja aruanne
koostada vastavalt juhendmaterjalile ,,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mootmine (RAM
2016)* ja selle lisale 4. Korge radooniriski tuvastamisel esitada aruandes asjakohased
radoonikaitse meetmed;
tdidetud, vastav noue on seletuskirja punktis 6.3.1.

17. Késitleda jaatmete liigiti kogumise vajadust ning késitleda voimalikke olmejddtmete
kogumiskohtade lahendusi (sh ligipdidsu);
tdidetud, vt seletuskirja punkt 3.5 ja 6.3.1.

18. Niha ette parkimiskorruste porandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni;
tdaidetud, noue esitatud seletuskirja punktis 6.3.5

19. Esitada ehitusprojekti koostamiseks noue, et ehitusprojekti koosseisus tuleb tase 7
kutsetunnistusega maastikuarhitektil koostada maastikuarhitektuurne, sh haljastuse projekt
arvestades Eesti standardis EVS 843:2016 esitatud ndudeid ja soovitusi;
tdidetud, noue esitatud seletuskirja punktis 6.3.1

20. Niha ette planeeritavaid kinnistuid teenindavate aktsiaseltsile EESTI RAUDTEE kuuluvate
kvartali vee- ja kanalisatsioonitorustike timberithendamine iihisvorku. Tapsemad
tthenduskohtade ja torustike rekonstrueerimise mahud selgitada vilja koostdos
AKTSIASELTSiga TALLINNA VESL
Tdidetud

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 méérusest nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise
nduded* 1dhtuvalt.

Korralduse punktis 5 loetletud isikud on planeeringu koostamisse kaasatud, vt koostoo tabel
lisa 2.

7.7 Insolatsioonitingimuste muutumine
Lihialal ei ole elamuid ega asutusi, mille insolatsioonitingimusi planeeritud hooned voiksid

mojutada: 1dhim elamu asub pos 2 krundile planeeritud 14 m kdrgusest hoonest 26 m kaugusel,
pos 3 paiknevast depoohoonest, kdrgusega 14,6 m asub ldhim elamu 54 m kaugusel ning pos 4
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planeeritud aktsenthoonest, mille kdrgem osa on 33,4 m kdrgune, asub ldhim elamu 47 m
kaugusel. Koigil neil hoonetel on I korrusel driruumid.

7.8 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*

Tingimused hoone projekteerimiseks on madratud seletuskirja punktis 6.2.2.

7.9 Muudatused vorreldes eskiislahendusega

e Detailplaneeringus ei ole kavandatud eluotstarvet;

¢ muudetud on hoonete arvu, kdrgust ja korruselisust.

e muudetud on Telliskivi tdnava ddrne ning Reisijate tdnava ddrne ehitusjoon;
e Reisijate tdnava ddrde on kavandatud tdnavahaljastus;

e suurendatud on maaga seotud haljastuse osakaalu.

7.10 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine.

Reisijate tinava kohta on tehtud ettepanek projekteerida see osaliselt jagatud ruumiga liiklusalana.
Ettepanekut on arvestatud. Reisijate tdnav on kavandatud rahustatud liiklusega tdnavana, mille
laius ja ruumiline lahendus peavad vastama kohaliku tidnava printsiipidele. Tingimused tdnava
projekteerimiseks on médratud seletuskirja punktis 6.3.2.

7.11 Muudatused pérast avalikku viljapanekut

Vihendatud on maa-alust hoonestusala ning kavandatud kompaktne pargiala planeeringuala
pohjaossa.

Pos 1 kavandatud hoone seitsmekorruselise osa ulatust Kopli tinava poolsel kiiljel on vihendatud
nii, et see ulatub maksimaalselt ajaloolise depoohoone Reisijate tdnava poolse jooneni.

Kuna siilitatava katlamaja korstna ja Telliskivi tdnava vahele jddb kitsas koridor, mis ei voimalda
lisaks kahesuunalisele rattateele kavandada piisava laiusega jalgteed, on rattatee Telliskivi tinava
jalakdijate iilekdigukohast kuni moodumiseni korstnast katkestatud ning méaratud iihtse
kasutusega alaks jalgratturitele ning jalakiijatele.

Mairatud on ndue tagada juurdepéds Reisijate tn 11 alajaama teenindamiseks.

Pos 5 planeeritud hoone kdrgemate hoonemahtude vahelise galerii korruselisust on vihendatud
ihele korrusele tingimusega tagada tinavatasapinnas ldbi hoonekompleksi jalakiijatele loode-kagu
suunaline avalik ldbipédéds (galerii) Telliskivi ja Reisijate tdnava vahel, mis vdib olla Gisel ajal
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suletud. Libipddsugalerii korruselisus on 1 (abs 22.95), galeriiga piirnevate hoonemahtude 2.
korruste ithendamiseks vdib projekteerida kuni 3 tihendussilda.

Konsultant Ulle Kadak
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